ANSELMO JOSE SCHMITZ

Corretor de Imdveis- CRECI 10.840/CNAI 19110
Rua Professor Simdo Hess, n2 580 - Vila do Salto
CEP: 89128-000 = Luiz Alves = Santa Catarina.

TERMO DE AVALIACAO DEIMOVELPARA LOCACAO

Declaramos para os devidos fins e a quem possa interessar que passamos a informar em
carter meramente orientador, o valor de locagdo do seguinte imével urbano:

UMA SALA COMERCIAL DE 294,00 M2, contendo uma sala de recepgdo e mais um banheiro,
estando esta construida em um terreno de 500,00 m2, localizada a Rua José Kraisch, n. 121,
29 Pavimento, no bairro Vila do Salto, na cidade de Luiz Alves (SC), e que é de propriedade do
Sr. Vitorino Luciani, e que é a pedido do mesmo que realizei essa avaliacao.

Considerando como base a sua 6tima localizagdo, e a sua construcdo estar em bom estado de
conservagdo, ndo sendo mobiliada e de ter toda a documentac¢do em dia, levando-se também
em conta as atuais condi¢des do mercado imobilidrio na cidade de Luiz Alves, é que avaliei o
seu valor de locagdo mensal em R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais), ou seja, em torno
de RS 9,86 ( nove reais e oitenta e seis centavos) o metro quadrado.

Assim sendo, salientamos que eu, Anselmo José Schmitz, corretor de imdveis, isento-me de
qualquer intengdo de negociagdo do respectivo imével, e por ser verdade, firmo a presente
avaliacdo em 02 (duas) vias de igual teor, para que surta 0s efeitos legais e de direito.

Luiz Alves (SC), em 10 de Janeiro de 2021.

ANSELM&J{SE’ SCHMITZ

Corretor de Imdveis e Perito Avaliador
CRECI n. 10.840 / CNAI n2. 19.110
LUIZ ALVES = SANTA CATARINA
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LAUDO DE AVALIACAO

PARECER SOBRE VALOR DE COMERCIALIZAGAO PARA LOCAGAO

| - SOLICITANTE: VITORINO LUCIANI

Il- PROPRIETARIO: VITORINO LUCIANI

lll- OBJETO DO PARECER: AVALIACAO TECNICA PARA LOCAGAO COMERCIAL
IV- IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Um terreno situado no lugar Vila do Salto, zona urbana do
municipio de Luiz Alves — SC, representado pela area n° 02, do desmembramento sem denominag&o oficial, com area total
de 638,60 metros quadrados, e as seguintes medidas e confrontagdes: Na frente que faz com a Rua José Kraisch, onde
mede 15,00 metros; fundos que fazem com terras de Hercilio Machado, a mesma medida; estrema pelo lado direito, com
terras de Frederico Spézia, (area n° 01), onde mede 43,10 metros, e pelo lado esquerdo, com terras de Maicon Roberto
Paulo, (area n° 03), onde mede 42,05 metros. A referida 4rea se encontra registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da
Comarca de Navegantes/SC, Protocolo 11.051; livro 02, ficha 01, sob a Matricula 8.415. Sobre a referida area se encontra
edificada uma construcdo em alvenaria com 747,00 metros quadrados. Da referida area edificada esta sendo locada uma
fragdo ideal no piso superior com 294,00 metros quadrados, contendo 02 banheiros e demais benfeitorias. O imével objeto
desta locag&o se encontra situado na Rua José Kraisch, n® 121, bairro Vila do Salto, municipio de Luiz Alves/SC.

V- METODOLOGIA DA PESQUISA: IN LOCO
VI- CONCLUSAO E FIXAGAO DO VALOR FINAL:

Tendo em vista o aproveitamento econdémico do imével, sua
localizag3o, topografia, infra-estrutura, conclui-se que o valor do bem para locagéo é de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

/

CILMARA MEL CHIORET
CREC!: 28752 - F (47) 337 ZEZ;,;r o

R: VER. CRISOST@OMO GE
VILADO SALTO - LUIZ ALSVSEES : g‘c"'



Vi
&
{




i ; G :
| i
e =
E 4 (R g Slakig OO pREtIaeyY /
T
‘»&x‘ﬁr’ S MR L BCAR NG ROV
SN
; i
P s
Brotvanics
&P Comeros
v “nl;Mmﬂnmﬂd|Mimnmﬁuuﬁui
S CTCFLORIANOPOLIS SGPLY
gm CILMARA X M MELCHIORETTO
Emmmses  2UjA VER CRISSOSTO GUESSER 42
gw VL DO SALTO
B8115-000 LUIZ ALVES 8C
N




Juliano Luis Pereira Corretor de Iméveis
CRECI 10.638

AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

Juliano Luis Pereira, brasileiro, casado, corretor de imdveis, inscrito no
CRECI sob o0 n.° 10.638, com enderecgo profissional a Rua Prof. Sim&o Hess, 571,
29 Piso, Sala 11, Bairro Vila do Salto, Luiz Alves / SC, vem pelo presente
instrumento, efetuar a avaliagdo do imdvel abaixo descrito, de propriedade de
Vitorino Luciani CPF 654.140.129/20.

Trata-se de uma sala comercial, com area de aproximadamente 294,00 m?2
(duzentos e noventa e quatro metros quadrados), no 1° andar do prédio
edificado junto a Rua José Kraisch n.° 121, Bairro Vila do Salto, Luiz Alves / SC,

imovel de matricula 8.415 do Registro de Iméveis de Navegantes.

A sala é toda em alvenaria, com piso usinado polido, forro térmico de
isopor, as paredes sdo rebocadas, porém, sem pintura, o acesso a sala é feito
através da porta lateral do prédio com escada de largura aproximada de 1,20
metros. Possui ainda 08 (oito) janelas em vidro temperado, de grande abertura,
para melhor ventilagao e iluminacdo.

O local ainda conta com dois banheiros, um masculino e um feminino,
depdsito e toda a estrutura de &gua e energia elétrica (fiacdo, tomadas,
interruptores instalados).

A sala estava alugada no ano de 2020 pelo valor de R$ 2.800,00 (dois mil e
oitocentos reais) sendo que o indice de reajuste aplicado anualmente é o
acumulado do IGPM (indice geral de preco de mercado) do ano anterior, que fez
a soma de 23,13% , o que resultaria no valor para o ano de 2021 a soma de R$
3.447,64 (trés mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e sessenta e quatro

centavos).

R. Prof. Siméo Hess 571, 2° Piso, Sala 10, Vila do Salto, Luiz Alves/SC




Juliano Luis Pereira Corretor de Iméveis

CRECI 10.638
O valor médio do metro quadrado no Bairro Vila do Salto de salas

comerciais para a locagdo , varia de R$ 16,00 (dezesseis reais) a R$ 22,00 (vinte
e dois reais), e a sala acima avaliada, considerando o valor do aluguel referente
ao ano de 2020 era de R$ 9,52 (nove reais e cinqlenta e dois centavos),
demonstrando assim, que o aluguel praticado pelo l.ocador esta abaixo do preco

de mercado.

Assim, considerando a forma, localizagao e situagao do imével, avalia-se a
sala comercial para a locagdo e apresenta a proposta no valor de R$ 3.100,00
(trés mil e cem reais) mensais, ou seja o valor de R$ 10,54 (dez reais e
cinglienta e quatro centavos) por metro quadrado no ano de 2021, ressaltando
que o Locador ainda arca com o pagamento das taxas de agua, energia elétrica e
coleta de lixo e faz toda a manutencao da sala.

Luiz Alves/SC.H\03 «-\ evereiro de 2021.

R. Prof. Siméo Hess 571, 2° Piso, Sala 10, Vila do Salto, Luiz Alves/SC















