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REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
ASSENTAMENTOS URBANOS

E um processo de intervencdo publica, que tem por
objetivo legalizar as areas urbanas ocupadas em
desconformidade com a legislacao ambiental,
urbanistica, civil e registral (loteamentos irregulares
e clandestinos), cujos moradores nao possuam o
reconhecimento formal de sua posse (titulos de
propriedade emitidos pelo cartério de registro de
Imoveis).
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Publico Alvo

Destinado, prioritariamente, a familias inseridas no CAD-
Unico, com Renda Familiar de 0 a 3 Salarios Minimos.
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SANTA CATARINA

RESOLUCAO n° 11/2008 DO TRIBUNAL DE JUSTICA -
Institui o0 Programa Lar Legal, que objetiva a regularizacéo do
registro de imoveis urbanos e urbanizados de loteamentos
irregulares ou clandestinos, considerando especialmente as
seguintes hipoteses:

v' SITUACOES CONSOLIDADAS — Nas quais a ocupacéo
das areas, a natureza dos imoéveis existentes, a localizacao
das vias publicas, os equipamentos publicos instalados, entre
outras, indigue a irreversibilidade de posse da area ocupada,
devendo essa comprovacao ser feita através de documento
emitido pelo Poder Publico — Especialmente pelo Municipio.
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v' REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO —
Nao atendidas as exigéncias do Art. n°® 37 da Lei n°® 6.766/79
(Lei do Parcelamento do Solo Urbano), que proibe a venda de
parcelas de um loteamento ou desmembramentos nao
registrados, o municipio podera aplicar os ditames do Art. 40
da Lel n°® 6.766/79 e promover a Regularizacdo do Loteamento,
observando os disposto no Art. 3° (areas alagadas, inundaveis,
aterros nao saneados, declividade superior a 30%, terrenos
Instaveis, areas de preservacao ecologica e areas poluidas), e
no art. 4° (metragem minima dos lotes, equipamentos urbanos
€ comunitario)s, entre outras, desta Lel.
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REGISTRO DE CONTRATOS - Registrado ou averbado o
Loteamento, os compradores dos lotes poderao requerer o
registro dos seus contratos, idoneamente comprovados de

acordo com o Art. 27 88 1°e2° da Lel 6.766/79.

v AREAS EM ESTADO DE COMUNHAO - Situacdo verificada
em locais urbanizados, em cujos assentos se verifique o estado
de comunhao (pluralidade de proprietarios sobre um imovel)
gue na pratica estejam individualizados e em posicao juridica
consolidada, sera possivel a Averbacao de uma ou de cada
uma das fracdes do solo, desde que seja apresentada certidao
atualizada do municipio e anuéncia dos confrontantes atraves
de instrumento publico (Divisdo Judicial) ou particular (Diviséo
amigavel).
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Participes

Poder Judiciario
Ministério Publico
Poder Legislativo
Poder Executivo
Municipios Aderentes

INTEGRACAO

ool
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TERMO DE COOPERACAO INSTITUCIONAL
ASSINATURA: 03 de novembro de 2011 e valido por 60 meses.

OBJETIVO: Promover a conjugacao de esforcos e acoes entre o
Poder Judiciario, o Ministério Publico, a Assembléia Legislativa e
0 Poder Executivo — Representado pela Secretaria de Assisténcia
Social, Trabalho e Habitacao, para viabilizar os procedimentos
necessarios para concretizacao da Regularizacao Fundiaria no
Estado de Santa Catarina, focada na titulacao das moradias
Irregulares e passiveis de reqgularizacdo, desencadeando,
paralelamente, as acOes urbanisticas, sociais e ambientais que
possibilitem o processo de inclusdo socio-espacial e a melhoria
da qualidade de vida urbana.
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COMPETENCIAS DA SST

v Assumir a responsabilidade pela elaboracdo e execucédo do
Programa Estadual de Regularizacao Fundiaria — Lar Legal;

v' Credenciar Equipes Técnicas para capazes de diagnosticar
e desenvolver os procedimentos de Regularizacdo Fundiaria
no estado;

v Identificar a necessidade de legislacdo suplementar
necessaria a consecucao do programa,

v Incentivar a estruturacdo dos servicos municipais
necessarios a execucao dos trabalhos em seus territorios.



GOVERNO DE SANTA CATARINA

Secretaria de Estado da Assisténcia Social, Trabalho e Habitacao

CREDENCIAMENTO DE EMRESAS

v' 2 (dois) Editais de Chamada Publica

v’ 7 (sete) empresas credenciadas
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Adesao ao Programa

A adesao ocorre via encaminhamento de Oficio do municipio
a SST. A adeséo enseja na assinatura de Contrato entre a SST,
a Prefeitura e a Empresa, estabelecendo as competéncias e
responsabilidades de cada um.

ApoOs a assinatura do contrato a empresa credenciada inicia 0s
trabalhos tecnicos e juridicos no municipio, que consistem em
duas etapas basicas:
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Zonas de

Interesse

Social Areas de
Risco

Areas de
Intervencao

Areas
Protecéo
Ambiental

Areas de APP

ACOES PRELIMINARES
DESENVOLVIDAS
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MEDIDAS URBANISTICAS E MEDIDAS SOCIAIS
AMBIENTAIS

* Projetos - Topografia, plantas,
croquis, arruamento, areas
verdes, documentagoes, etc)

» Participacao Comunitaria;
e Cadastramento Fisico e
Social dos Moradores

MEDIDAS JURIDICAS

* Regularizagao da Base
Imobiliaria (localizacao,
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PROCESSO DE REGULARIZACAO
DE TERRAS FUNDIARIAS

COMO OCORRE
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A TRAMITACAO NA ESFERA LEGAL

v A empresa Credenciada reune-se com a comunidade e
expoe o Programa;

v A empresa efetua a juntada da documentacéo necessaria e
compOe 0S processos que serao ajuizados nas Comarca,

v" O Poder Judiciario solicita o Parecer do Ministério Publico;
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A TRAMITACAO NA ESFERA LEGAL
v' Caso o MP entenda que o processo esta correto, apde seu
parecer favoravel e retorna ao Judiciario;

v" O Magistrado prolata a sentenca para a emissao dos titulos
de propriedade;

v O cartorio emite os titulos de propriedade
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LEGISLACAO APLICADA AO PROCESSO
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
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CONSTITUICAO FEDERAL: Artigo 52

XXII - & garantido o direito de propriedade;

XXIII - a propriedade atendera a sua
funcao social.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei 10.257-2001?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei 10.257-2001?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei 10.257-2001?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei 10.257-2001?OpenDocument
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CONSTITUICAO BRASILEIRA/88

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes
sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes.

§ 12 - O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério
para cidades com mais de vinte mil habitantes, € o instrumento
basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana.

§ 22 - A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade
expressas no plano diretor.

§ 32 - As desapropriacoes de imoveis urbanos serao feitas com
prévia e justa indenizacao em dinheiro.
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§ 4° - E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei
especifica para area incluida no plano diretor, exigir, nos termos
da lei federal, do proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificacdo compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
progressivo no tempo;

lll - desapropriacao com pagamento mediante titulos da divida
publica de emissao previamente aprovada pelo Senado Federal,
com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais,
Iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacao e
0S juros legais.
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CONSTITUICAO BRASILEIRA/88

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cingienta metros quadrados, por cinco anos,
Ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
gue nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

8§ 1° - O titulo de dominio e a concessao de uso serao
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
Independentemente do estado civil.

§ 2° - Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3% - Os imoveis publicos ndo serao adquiridos por
usucapiao.
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LEIS FEDERAIS

v Lei 9.785/99 que alterou o Decreto-Lei n°® 3.365/41
(Desapropriacao por Utilidade Publica);

v Lei 6.015/73 — Lei dos Registros Publicos;

v' Lei 6.766/2009 - Dispde sobre a regularizacao
fundiaria de assentamentos localizados em areas
urbanas.
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STATUTO DAS CIDADES: LEI N2 10.257/2001 -

Regulamenta o capitulo "Politica urbana" da
Constituicao Brasileira, estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do

equilibrio ambiental.

LEI 11.977/2009 - Dispde sobre a regularizacio
fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas.
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RESOLUCAO N° 11/2008 TJ
Institul o Programa Lar Legal.



GOVERNO DE SANTA CATARINA

Secretaria de Estado da Assisténcia Social, Trabalho e Habitacao

Impeditivos para Regularizacao Fundiaria

Localizacdo em Areas de APP (Areas de
Preservacao Permanente);

Localizacdo em Areas de Risco (Beira de Rios, Encostas);

Localizac&o em Areas Indigenas

Localizacio em Areas e Quilombolas.

Localizacao em areas de conflitos
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Beneficios do Programa
De Regularizacao Fundiaria

Inclusao Social:

Acesso a financiamentos para melhoria da casa propria;

Melhoria das habitacoes, dos ambientes de entorno e das
condicdes sanitarias;

Valorizacao das propriedades;

Valorizacao dos bairros.
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Desenvolvimento do Programa

e Até novembro de 2012: Adesao de 12 municipios;

* De novembro/2012 até Outubro/2013: Adesdo
de 204 municipios.

* Total de municipios aderentes: 216

e Meta da SST: Protocolar no Poder Judiciario 100
mil processos até o final do ano de 2014.
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CONTATOS
ANSELMO GRANZOTTO

DIRETORIA DE HABITACAO: Av. Mauro Ramos, 722 -
Centro — CEP 88.020-300 - Florianopolis — SC

Fone: (48) 3664-0740
Fax: (48) 3229-3618

e-mails: diha@sst.sc.gov.br - anselmo.granzotto@gmail.com

Site: www.sst.sc.gov.br


mailto:diha@sst.sc.gov.br
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